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ASAMBLEA NACIONAL

El Presidente de la Republicade Nicaragua

A sus habitantes, Sabed:

Que,
LA ASAMBLEA NACIONAL

CONSIDERANDO

I
Que la presentereformaalalLey N°. 677, “Ley Especial parael
Fomento delaConstrucciondeVivienday deAccesoalaVivienda
delInterés Social”, buscafacilitar através del mecanismo alterno
de arriendo con opcién a compra, el acceso a unavivienda alas
familias nicaragiienses que se les dificulta pagar la primainicial
solicitadapor lasinstitucionesfinancieras por susbajosingresos.

1
Que con la aprobacién de la reforma a la Ley N°. 677, “Ley
Especial para el Fomento de la Construccion de Vivienday de
AccesoalaViviendadelnterésSocial”, se persigue como objetivo
continuar aunando esfuerzos en la busqueda de solucion integral
al alto déficit habitacional delos sectores delapoblacién de méas
bajos ingresos econémicos del pais.

POR TANTO
En uso de sus facultades
HA DICTADO

Lasiguiente:
LEY N°. 819

LEY DEREFORMAALALEY N°.677,“LEY ESPECIAL PARA
EL FOMENTODE LA CONSTRUCCIONDE VIVIENDA Y DE
ACCESOA LA VIVIENDA DE INTERESSOCIAL”

Articulo Primero: Reformas a los articulos 83y 97 dela Ley
N°. 677, “Ley Especial parael Fomento dela Construccién de
Vivienda y de Acceso a la Vivienda de Interés Social” .

Reformenselosarticulos 83y 97 delalLey N° 677, “Ley Especial
parael Fomento dela Construccién de Vivienday de Acceso ala
Viviendadelnterés Social”, publicadaen LaGaceta, Diario Oficial
NUmeros 80y 81 del 4y 5 de mayo del 2009, los que seleeran asi:

“Art. 83 Beneficios.- Quienes formalicen préstamos para la
adquisicion de vivienda de interés social u obras conexas a éstas
y queseacojan al Régimen Especial o aprogramasde arrendamiento
con opcion a compracon o sin descuento automatico de planilla,
tendran los beneficios siguientes:

1. Exoneracion del pago de todo tipo de aranceles y tasas en la
inscripcion registral del inmueble y del pago del Impuesto de
Bienes Inmuebles hastala debida cancel acién del crédito;

2. Exoneraci6n del Impuesto sobrelaRentapor latransferenciade
bienes inmuebles en la constitucion como patrimonio familiar,
siemprey cuando el valor del lotey laviviendano excedael valor
deunaviviendadeinteréssocial, segun | o dispuesto enlapresente

Ley y ademas se trate de compra de una vivienda en caracter de
primer adquiriente; y

3. Derecho adeducir delarentatotal percibidamensual mente, el
pago de los gastos legales y comisiones financieras de cierre
derivados del financiamiento incurridos en el periodo, para el
financiamiento hipotecario destinado ala comprao construccion
deviviendadeinterés social.

La deduccion referida deberarealizarla el empleador de manera
automatica, si las cuotas del crédito hipotecario se encuentran
afectas-aladeduccion deplanilla; en caso contrario, ladeduccién
sera obligatoria sélo si el trabajador presenta al empleador los
recibos correspondientesal pago delascuotas, durantelosprimeros
diez dias del mes siguiente.

Dichas exoneracionesincluyen lacompraventadel bieninmueble
adquirido por una entidad financiera dentro de un programa de
arrendamiento con opcién a compra hasta la compraventa al
usuario final del inmueble.

Art. 97 Sujetos Beneficiados del Subsidio al Costo Financiero
por PréstamosHipotecariosparaViviendasdelnterésSocial .-
Lossujetosbeneficiadospor lapresente L ey, son laspersonasque
desde su calidad y condicion de usuariosde créditos de Préstamos
Hipotecarios para Viviendas de Interés Social cumplan con los
requisitos establecidos por esta Ley.

Para los efectos de la presente Ley y su Reglamento, todos los
contratosrelativosaviviendadeinteréssocial celebradosconlas
instituciones financieras reguladas, se les denominara*“Contrato
de Préstamo Hipotecario de Vivienda de Interés Social”. Para el
goce del subsidio que establece esta Ley, los referidos contratos
deberan decumplir, indistintamente, con |l ascondiciones siguientes:

1. Que los préstamos se destinen al financiamiento exclusivo de
viviendas de interés social o al pago del precio de compra o
construccion delaviviendade habitacion delaolas personas que
solicitan el crédito;

2. Quelavivienda objeto de préstamo sea nueva, entendiéndose
como comprao construccion deviviendanueva, aquellaefectuada
apartir delaprimeraventarealizadaunavez concluidaslasobras
de construccién del inmueble, o bien que haya sido previamente
sujeto de arriendo por el usuario final como parte de un programa
de arrendamiento con opcién acompra, por un periodo no mayor
de dos afios;

3. Queel préstamo conlleve garantia hipotecariade primer grado
constituida sobre el bien inmueble;

4. Que el monto del préstamo no exceda el valor resultante de
aplicar los parametros paradefinir unaviviendadeinteréssocial;

5. Queel pago del préstamo sehayaestructurado con arregloauna
tabla de amortizacion basada en un plazo que podraoscilar entre
quince (15) y veinticinco (25) afios;

6. Que la tasa de interés del préstamo hipotecario no exceda el
limite propuesto para este tipo de operaciones financieras por el
INVUR; y

7. Que en ningun caso la prima por la compra de la vivienda de
interés social excederadel quince por ciento (15%).
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Laspersonas que desde su calidad de dirigentes o actoresdirectos
hayan participado en lastomas de propiedades urbanas o rurales,
con el fin deposeerlasimulando ciertalegitimidad, quedan excluidos
del goce que dalapresente ley”.

Articulo Segundo: Vigencia.
La presente Ley entrara en vigencia a partir de la fecha de su
publicacién en La Gaceta, Diario Oficial.

Dada en la ciudad de Managua, en la Sala de Sesiones de la
AsambleaNacional delaRepublicadeNicaragua, alosveintiocho
diasdel mesdenoviembredel afio dosmil doce. Ing. René Nufiez
Téllez, Presidente de la Asamblea Nacional. Lic. Alba Palacios
Benavidez, Secretaria de la Asamblea Nacional.

Por tanto. Téngase como Ley de la Republica. Publiquese y
Ejecutese. Managua, veintinueve de Noviembre del afio dos mil
doce. Daniel Ortega Saavedra, Presidente de la Republica de
Nicaragua.

El Presidente de la Republica de Nicaragua

A sus habitantes, Sabed:

Que,
LA ASAMBLEA NACIONAL

Haordenado lasiguiente:
LEY N°. 820

LEY DEPROMOCION, PROTECCIONY DEFENSA DELOS
DERECHOS HUMANOS ANTE EL VIH y Sida, PARA SU
PREVENCIONY ATENCION

CAPITULOI

OBJETO,AUTORIDAD,AMBITO DE APLICACION,
PRINCIPIOSRECTORESY DEFINICIONES

Articulo 1 Objeto de la Ley.

La presente Ley es de caracter publico y tiene como objeto
garantizar el respeto, promocion, proteccién y defensa de los
DerechosHumanoscon énfasisen laatencionintegral delasalud,
relacionado a la infeccién por el Virus de Inmunodeficiencia
Humana (VIH), garantizando el acceso universal a terapias
antirretrovirales, tratamientos para enfermedades oportunistas,
condones y otros métodos anticonceptivos para la prevencion,
priorizando a las personas con VIH y en condicion de Sida,
poblaciones con mayor vulnerabilidad y riesgo y poblacién en
general.

El fundamento de sus disposiciones son el derecho alaviday la
salud, asi como |os derechos humanos universal es, consignados en
diversosinstrumentos nacionaleseinternacional es, contenidosen
el articulo 46 de la Constitucién Politica de la Republica de
Nicaragua, los principios éticos de no discriminacion,
confidencialidad y autonomia personal, los cual es deben regir su
aplicacion y las normas que se deriven de ellas.

Art. 2 Autoridad y Ambito de Aplicacién.

El Ministerio de Salud serael rector delaaplicacion delapresente
Ley y su Reglamento a todas las personas naturales o juridicas,
nacionalesy extranjeras radicadas en el pais.

Art. 3 Principios Eticos.

a) AccesoUniversal: Implicamaximacoberturaalosserviciosde
prevencioén, tratamiento, atencion y apoyo relacionados con VIH
y todas las personas que | o necesitan. L os principios basicos son:
equidad, accesibilidad, integralesy sostenibles alargo plazo.

b) Autonomia Personal: Engloba la capacidad de controlar,
afrontar y tomar, por propia iniciativa, decisiones personales
acerca de como vivir de acuerdo con sus valores y preferencias
propias, asi como desarrollar las actividades basicas de la vida
diaria. La autonomia personal se ve afectada en aquellas
enfermedades somaticas que implican unagrave alteracion dela
motilidad y también en enfermedades mental es queden lugar auna
grave desorganizacion de la conducta o que estén definidas por
profundos defectos de lainteligencia.

c) Calidad y Calidez: Lasaccionesquesedesarrollen en el marco
de larespuesta nacional al VIH y Sida, deben tener efectividad
comprobada, ser aceptadas y generar satisfaccién de sus
destinatarios, con el menor costo y riesgo posible. Se brindara
especial atencién apoblacionesen condicionesde vulnerabilidad
y masexpuestasal riesgo con laintencion de prevenir lainfeccion
y Sus consecuencias.

Las instituciones que prestan servicios sociales y de salud
garantizaran un trato humanizado y respetuoso de sus derechos a
las personas con VIH, con apego a las normas y protocolos
vigentes.

d) Complementariedad: Laprevencion, tratamiento, atenciény
apoyoenrelacionael VIHYy Sida, al tener diferentes dimensiones
requiere de un esfuerzo conjunto de las diferentes entidades
publicas, privadas, comunitarias, y delas agenciasde cooperacion
internacional que deben de coordinarsey articularse paralograr
mayor eficacia, eficiencia e impacto, implementando y
desarrollando procesos de toma de decisiones y de gjecucion de
accionesy estrategias con responsabilidad compartida.

e) Confidencialidad: Laobligacion delasinstituciones publicas
y organizaciones privadas y de todas las personas que en sus
actividades y profesion, de forma directa e indirecta tengan
conocimiento de estos casos, no divulgaran en espacios publicos
0 privados: nombre, direccién, datos clinico-epidemiolégicos y
otros datos, que identifiquen a las personas con el VIH, o que
pueda afectar su vida privada, econémica, social, politica y
cultural.

f) Continuidad: Las acciones integral es deben ser sostenidas en
el tiempo, tomando en cuentatodos|osambitosy etapasdel curso
de vida de las personas y en los distintos niveles de atencién.

g) Equidad: Oportunidad quetienen | as personas delosdistintos
segmentosdelapoblacion deacceder y utilizar deformauniversal
los servicios esencial es de educacién, salud y otros de asistencia
social, de acuerdo a sus necesidades particul ares.

h) Interculturalidad: Nicaragua es un pais multiétnico donde la
convivenciade grupos de poblacién con diferentes concepciones
delavida, percepciones de lasalud, con lenguas diferentes, que
viven en el mismo territorio, hace necesario el disefio de varios
model os de intervencion que consideren estas particularidades.

i) Integralidad: Implicaunavision abarcadoradel ser humano en
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